Договор подряда № ____
на оказание услуг Дежурного по подъезду (консьержа)
	г.  ____________________
	"___" ____________ 202_ г.


Жители подъезда № ___ дома № ___ корпус  № ___ по ул. ___________________________, именуемые в дальнейшем «Заказчики», с одной стороны, и гражданка(-ин) ____________________________________________________________________________________ Паспорт серия ________ №____________ выдан ___________г. кем:__________________________ ____________________________________КПП __________________, зарегистрированная(-ый) по адресу: _____________________________________________________________________________, именуемый(-ая) в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о следующем:
1. Предмет Договора

1.1.
Заказчики поручают, а Исполнитель принимает на себя обязательство выполнить следующие работы: 

осуществлять услуги Дежурного по подъезду (консьержа) в подъезде № ___ дома № ___ корпус № ____ по ул._________, г. ________.
1.2.
Работа должна отвечать положениям «Обязанности Дежурного по подъезду (консьержа)» («Приложение №1» к настоящему Договору)
1.3.
Заказчики обеспечивают Исполнителя всем необходимым для выполнения работы, предусмотренным настоящим Договором. 

1.4.
Заказчики обязаны своевременно принять и оплатить работу.

1.5.
Работа (услуги), указанные в п.1.1 Договора, выполняется Исполнителем своими силами и средствами. 
Исполнитель обязуется выполнять работы лично. 

В случае невозможности выполнить работы лично Исполнитель вправе привлечь для этого третье лицо с письменного согласия Заказчиков, оставаясь ответственным перед Заказчиком за действия третьего лица. Письменное согласие оформляется уполномоченными жителями подъезда Старшими по подъезду.

1.6.     Данный договор исполняется этапами. 

Период каждого этапа устанавливается – один календарный месяц. 

Первый этап начинается  с «___» ___________ 202___ г., последний этап заканчивается «_____» ____________ 202__ года.

2. Размер и порядок оплаты

2.1.
Работа принимается поэтапно, каждый календарный месяц, в срок до 5 числа следующего за принимаемым месяцем, по прилагаемому образцу «Акта сдачи-приемки работ» («Приложение №2» настоящего Договора). Работа может приниматься уполномоченными жителями подъезда Старшими по подъезду.

 2.2.
За выполненную работу Заказчики оплачивают Исполнителю вознаграждение. Оплата вознаграждения производится поэтапно.  
Каждый этап работ оценивается сторонами в ___________ (____________) рублей. 00 копеек.  Обязанность по уплате налога на доходы физических лиц лежит на Исполнителе.
Срок оплаты выполненного этапа до 5 числа месяца, следующего за завершившимся этапом.   
2.3.
Сбор средств для оплаты по Договору Заказчики поручают Исполнителю. До момента подписания «Акта о выполненных работах» собранные средства принадлежат Заказчикам, Исполнитель несет полную материальную ответственность за сохранность денежных средств.

3. Ответственность сторон

3.1.     За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 
3.2. В случае, когда работы по настоящему Договору выполнены Исполнителем  с недостатками, Заказчики вправе по своему выбору поручить выполнение работ или устранение недостатков другому лицу с последующей компенсацией понесенных расходов и других убытков за счет Исполнителя, требовать безвозмездного устранения недостатков, соразмерно уменьшить установленную за выполненные работы цену.

Независимо от принятого решения Заказчик вправе в этом случае в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор.

4. Прочие условия
4.1.
Споры по настоящему Договору рассматриваются в установленном Законом порядке. Стороны прилагают все возможные усилия для разрешения возникших споров по настоящему Договору по согласованию сторон. В случае недостижения сторонами согласия, предмет спора полдежит рассмотрению в судебном порядке.

4.2.
В соответствии с требованиями действуюего Законодательства, Исполнитель самостоятельно отчитывается перед Налоговыми органами РФ о полученых доходах путем представления Налоговой декларации по месту регистрации. Заказчики никаких платежей за Исполнителя не производят.

4.3.
Исполнитель самостоятельно и за свой счёт обязан застраховаться от несчастных случаев.

4.4.
Заказчики вправе поручить Исполнителю дополнительную работу, связанную с предметом Договора. Работа может быть поручена уполномоченными жителями подъезда Старшими по подъезду.

4.5.
Приложения и дополнительные соглашения к настоящему Договору от имени Заказчиков подписывает уполномоченные жителями подъезда Старшие по подъезду.

4.6.
Договор подлежит согласованию с ТСЖ «______________», в который входит указанный дом. Согласование Договора может быть оформлено выпиской из Протокола Правления ТСЖ.

4.7.
Договор составлен в трех экземпларах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у Исполнителя, один у уполномоченных жителями подъезда Старших по подъезду, один передается на хранение в Правление ТСЖ «______________».
4.8.
На отношения по настоящему договору не распространяются положения Трудового кодекса РФ.

5. Срок действия договора, порядок продления и расторжения.

5.1.
Договор заключен с «___» _________ 202__ года сроком на 1 год.

5.2.
Стороны Договора вправе заявить о желании расторгнуть договор за месяц до окончания срока его действия. Если ни одна из сторон не пожелала расторгнуть Договор, срок его действия продлевается ещё на 1 год.

5.3.
В случае нарушения  одной из сторон обязательств по Договору, другая сторона вправе расторгнуть его в одностороннем порядке.
6. Юридические адреса сторон

Исполнитель: ФИО ___________________________________________________
Подпись председателя ТСЖ:ФИО______________________________________
Приложение №1 часть 1
к Договору Подряда №___ от "___" _______ 202__ г.
Обязанности Дежурного по подъезду (консьержа):

Дежурный по подъезду (консьерж) подчиняется Председателю правления ТСЖ и Старшим по подъезду. Также выполняет поручения должностных лиц эксплуатирующей организации и представителей ТСЖ в пределах, не противоречащих интересам жителей подъезда, обращаясь в сомнительных случаях к Старшим по подъезду за разъяснениями.

Дежурный по подъезду (консьерж) отвечает за:

- точное соблюдение своих обязанностей;
- поддержание чистоты на своем рабочем месте, холле 1-го этажа и в лифтах; 

- ведение установленной документации;
- доступ к средствам противопожарной защиты и сигнализации.

График рабочего времени Дежурного по подъезду (консьержа) определяется с 8 до 21 часа. В течение смены Дежурный по подъезду может отсутствовать на своем рабочем месте не более, чем 10 минут за каждые 2 часа дежурства.

Дежурный по подъезду (консьерж) обязан находиться на рабочем месте в течение смены в опрятном виде и выполнять/соблюдать следующее:

1)
знать жителей подъезда в лицо;
2)
в общении с жильцами и посетителями соблюдать вежливость;

3)
регистрировать события, требующие вмешательства оперативных служб и эксплуатирующих организаций, в «Журнал событий», а также незамедлительно передавать вышеуказанным службам информацию о событиях. А также регистрировать в «Журнале событий» время и качество устранения проблемы, с указанием фамилии, должности работавшего сотрудника и получение его подписи;

4)
регистрировать в «Журнале событий» возникновение любых внештатных ситуаций и нарушений Правил проживания в домах ТСЖ и своевременно информировать о выявленных нарушениях Старших по подъезду, Управляющую  компанию, или сообщать Правлению ТСЖ;

5)
контролировать исправность дверей и запирающих устройств, технических средств охраны и видеонаблюдения, противопожарных систем и систем сигнализации, и в случае неисправности своевременно регистрировать обнаруженные неисправности в «Журнале событий» и сообщать о них в обслуживающие организации;

6)
обеспечивать свободный проход к противопожарным системам, путям эвакуации, лифтам и входным дверям;

7)
пропускать в подъезд посетителей (курьеров, службу доставки, агентов) только убедившись, что их действительно ожидают в квартире (при наличии технической возможности);

8)
сообщать по просьбе жильцов (при наличии технической возможности) о прибытии посетителей;

9)
контролировать погрузочно-разгрузочные работы в лифтах и не допускать их перегруза, захламления и порчи;

10)
принимать заявки от жильцов обо всех неисправностях в подъезде, на этажах и лифтах, и оперативно передавать их в Управляющую компанию;

11)
хранить ключи от запасного входа, подвала и чердака, а также ключи от установленных жителями на этажах дверей на лестничную площадку и в лифтовый холл (с согласия жителей) и предоставлять представителям оперативных и обслуживающих организаций под роспись с указанием причины и времени посещения;

12)
выполнять законные требования представителей Государственной власти, при наличии у них документов, подтверждающих необходимость проникновения в подъезд. Требовать предъявления для ознакомления соответствующих удостоверений. Фиксировать в «Журнале событий» все реквизиты представленного документа с указанием фамилии имени и отчества лица, на чье имя он выписан;

13)
пропускать ремонтные бригады, бригады установки различных систем, рабочих либо вместе с хозяевами, либо по предъявлению для входа пропусков, выданных Управляющей Компанией;

14)
контролировать сохранность информационных стендов и досок объявлений, не допускать без соответствующего разрешения Управляющей компании и Старших по подъезду размещение рекламных объявлений и раскладки листовок в почтовые ящики. В случае наличия документа, разрешающего размещение рекламы, обязать разносчика рекламы оставить ксерокопию данного документа у Консьержа;
15)
обеспечивать допуск в подъезд членов Правления ТСЖ и уполномоченных ими лиц, с целью контроля за состоянием общего имущества ТСЖ.
16) при обнаружении случаев порчи общедомового имущества принять меры к установлению личности нарушителя, составить акт о нарушении и передать его Старшим по подъезду для принятия дальнейших мер.

17) при обнаружении случаев несвоевременного устранения поломок и аварий работниками Управляющей компании составить акт о нарушении сроков устранения неисправностей, получить по возможности подпись на акт от сотрудника Управляющей компании или подрядчика Управляющей компании и передать Старшему подъезда для проведения перерасчёта в пользу жильцов «за неполностью оказанные услуги».




Дежурный по подъезду (консьерж) обязан знать:

-
порядок и нумерацию расположения квартир на этажах;

-
фамилии собственников и жильцов в каждой квартире, их номера телефонов для экстренной связи (при их согласии);

-
номера телефонов Управляющей Компании, предприятий по обслуживанию дома, аварийных служб, милиции, скорой помощи, пожарной команды, службы спасения;

-
Нормативные акты органов центральной власти и местного самоуправления; 

-
Порядок действий в случае возникновения противозаконных ситуаций.
             Дежурному по подъезду (консьержу) запрещено:

-
сообщать сведения о жильцах посторонним лицам;

-
курить на рабочем месте, распивать спиртные напитки, употреблять наркотические средства;

-
допускать присутствие посторонних лиц на рабочем месте;
-     вступать в посторонние разговоры и отвлекаться от выполнения своих обязанностей.

Дежурный по подъезду (консьерж) не несет материальную ответственность за сохранность квартир и личного имущества жильцов (в том числе автомобилей). Дежурный по подъезду обязан принять все возможные меры по пресечению (предотвращению) попыток нанести вред квартирам и личному имуществу (в том числе автомобилям). При возникновении нештатной ситуации дежурный по подъезду обязан вызвать милицию и охрану. 
Дежурный по подъезду (консьерж) несет материальную ответственность за предоставленные ему для выполнения своих обязанностей материальные ценности (мебель, телефонный аппарат и прочее).

Дежурный по подъезду несёт ответственность за невыполнение своих обязанностей в пределах действующего законодательства.

Подписи сторон:

	Исполнитель:
	Председатель ТСЖ:

	
	

	
	

	______________________/__________________/
	___________________/_____________________/

	



	

	
	


Приложение №1 часть 2
к Договору Подряда №___ от "___" _______ 202__ г.
Порядок действий в случае возникновения противозаконных ситуаций 
1. Выявление и предупреждение нарушителей правил парковки автомобилей.

Статья 12.19. КоАП РФ

Нарушение правил остановки или стоянки транспортных средств:
- Нарушение правил остановки или стоянки транспортных средств на тротуаре, повлекшее создание препятствий для движения пешеходов.

- На проезжей части, повлекшее создание препятствий для движения других транспортных средств (вывоз мусора, проезда машин пожарной и скорой помощи).

Действия Дежурного по подъезду (консьержа): При обнаружении неправильно припаркованного автомобиля, выясняется и уточняется его хозяин, и предпринимаются все возможные действия к информированию собственника и освобождению проезда.

2. Выявление, предупреждение и задержание нарушителей за мелкое хулиганство.

Статья 20.1. КоАП РФ

Мелкое хулиганство:
Мелкое хулиганство, то есть нарушение общественного порядка, выражающее явное неуважение к обществу, сопровождающееся нецензурной бранью в общественных местах, оскорбительным приставанием к гражданам, а равно уничтожением или повреждением чужого имущества.

1. Испражнение на улице, в подъезде, лифте, у подъездов и на территории объекта.

2. Выбрасывание бытового и строительного мусора из окон или разбрасывание его в неположенном месте.

3. Поломка детских качелей и прочего инвентаря на площадках.

Действия Дежурного по подъезду (консьержа): Вызвать наряд милиции, составить рапорт, уведомить, при возможности, родственников участников конфликта.
3.Выявление, предупреждение и задержание нарушителей за распитие алкоголя.

Статья 20.1. КоАП РФ

* Распитие алкогольной и спиртосодержащей продукции либо потребление наркотических средств или психотропных средств в общественных местах.

* Распитие алкогольной и спиртосодержащей продукции на улицах, стадионах, в скверах, парках, в транспортном средстве общего пользования, в других общественных местах.

Статья 20.21. КоАП РФ

Появление в общественных местах в состоянии опьянения.
Появление на улицах, стадионах, в скверах, парках, в транспортном средстве общего пользования, в других общественных местах в состоянии опьянения, оскорбляющем человеческое достоинство и общественную нравственность.

Статья 20.22. КоАП РФ

Появление в состоянии опьянения несовершеннолетних, а равно распитие ими алкогольной и спиртосодержащей продукции, потребление ими наркотических средств или психотропных веществ в общественных местах.

Появление в состоянии опьянения несовершеннолетних в возрасте до шестнадцати лет, а ровно распитие ими алкогольной и спиртосодержащей продукции, потребление ими наркотических средств или психотропных веществ, без назначения врача, иных одурманивающих веществ на улицах, стадионах в скверах, парках, в транспортном средстве общего пользования, в других общественных местах.

Действия Дежурного по подъезду (консьержа): Должен предупредить нарушителя о нарушении им законности и порядка. При отказе выполнить законные требования вызвать наряд милиции, составить рапорт и уведомить, при возможности, родственников участников конфликта.
Подписи сторон:
	Исполнитель:
	Председатель ТСЖ:

	
	

	
	

	______________________/__________________/
	___________________/_____________________/

	



	


Приложение № 2 
к Договору Подряда №___ от "___" _______ 202__ г.
Акт сдачи-приемки работ 
по Договору Подряда №___ от "___" _______ 200__ г.
Мы, жители подъезда № __ дома № ___ корпус № ___ по ул. _______ г. _______________, в лице уполномоченного жителями подъезда Старшего по подъезду ________________________________________, с одной стороны, и ____________________________________________, с другой стороны составили настоящий Акт о следующем:

В период с «____» _______________ 202__ года по «____» _____________ 202__ г. работа Исполнителем выполнена в полном соответствии с Договором Подряда №______от _____________ 202__ г. 

Стороны взаимных финансовых и имущественных претензий не имеют.

Сумма вознаграждения за __________________ месяц 202___ года составила __________ ______________________________________________ руб.

Подписи сторон:

	Исполнитель:
	Председатель ТСЖ:

	
	

	
	

	______________________/__________________/
	___________________/_____________________/

	



	

	
	


